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Abstract

This study aims to analyse the implementation system of buying and selling sharia
land plots and the installment payment system of PT Miliarder ljabah Berkah
Kota Palopo. This type of research is empirical research, namely research that
uses field data. Data collection techniques are carried out by means of
observation, interviews, and documentation.

Research results show 1) The instalment payment system in the sale and purchase
transaction carried out by PT ljabah Berkah Billionaire uses sharia principles.
The stages in the sale and purchase practice are, namely, location surveys,
booking fees for plot units, collecting complete user data, making sales and
purchase contract agreements (PJB), and signing contracts. The agreement is
adjusted to the customer’s ability, with down payment/DP applied to reduce the
risk of loss and improve service and transaction comfort. 2) According to Sharia
Economic Law, if the buyer cannot pay the remaining instalments, according to
the contract, the user must resell the unit that has been agreed upon or assisted
from the company. In returning the funds, the company deducts a 3% fee as a
commission and an administration fee of Rp.250,000, which violates Chapter I
Article 21 of the Compilation of Sharia Economic Law on the principles of
equality, trustworthiness, transparency, and justice and experiences delays in
returning without compensation. The instalment payment system applied by PT
Miliarder Ijabah Berkah is in accordance with Islamic law in QS. Al-Bagarah/2:
282.
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Abstrak

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis sistem pelaksanaan jual beli tanah
kavling syariah dan sistem pembayaran angsuran PT. Miliarder Ijabah Berkah
Kota Palopo. Jenis penelitian ini adalah penelitian empiris yaitu penelitian yang
menggunakan data-data lapangan. Teknik pengumpulan data dilakukan dengan
cara observasi, wawancara, dan dokumentasi.

Hasil Penelitian menunjukkan 1) Sistem pembayaran angsuran dalam transaksi
jual beli yang dilakukan oleh PT. Miliarder ljabah Berkah menggunakan prinsip
syariah. Tahapan dalam praktik jual beli yaitu, survei lokasi, booking fee unit
kavling, pengumpulan kelengkapan data user, pembuatan perjanjian kontrak jual
beli (PJB), dan penandatanganan akad. Kesepakatan disesuaikan dengan
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kemampuan nasabah, dengan pembayaran uang muka/DP diberlakukan untuk
mengurangi risiko kerugian dan meningkatkan pelayanan serta kenyamanan
bertransaksi. 2) Menurut Hukum Ekonomi Syariah, jika pembeli tidak dapat
membayar sisa angsuran, sesuai kontrak, user harus menjual kembali unit yang
sudah diakadkan atau dibantu dari pihak perusahaan. Dalam pengembalian dana
perusahaan memotong biaya 3% sebagai komisi dan biaya administrasi
Rp.250.000, yang melanggar pada Bab Il Pasal 21 Kompilasi Hukum Ekonomi
Syariah terhadap asas kesetaraan, amanah, transparansi, dan keadilan serta
mengalami keterlambatan pengembalian tanpa kompensasi. Sistem pembayaran
angsuran yang diterapkan PT. Miliarder ljabah Berkah sesuai dengan hukum
Islam dalam QS. Al-Bagarah/2:282.

Kata Kunci: Jual Beli, Kavling Syariah, Pembayaran Angsuran

A. Pendahuluan

Pada era pertumbuhan ekonomi saat ini, setiap orang sangat membutuhkan
tanah untuk keberlangsungan hidup ke depannya. Permukaan tanah mempunyai
arti yang sangat penting dalam menunjang kehidupan manusia. Pada konsep tanah
dalam agama Islam dinyatakan bahwa tanah merupakan unsur pembentuk
manusia namun, pada perkembangannya tanah kini memiliki banyak fungsi dan
kegunaanya baik dalam fungsi sosial, ekonomi agama dan politik®.

Persoalan agraria khususnya pada bidang pertanahan sangat memerlukan
perhatian yang khusus, jelas, dan sesegara mungkin. Hal ini karena, tanah
memiliki peranan yang sangat penting dan pengaruh besar dalam perubahan
pengembangan pembangunan.

Pasal 33 Ayat 3 Undang-Undang Dasar 1945 dinyatakan bahwa bumi, air,
dan kekayaan alam yang terkandung di dalamnya dikuasai oleh negara dan
dapat dipergunakan untuk sebesar-besarnya kemakmuran rakyat.

Ketentuan ini menjadi landasan dalam pengembangan Undang-Undang Republik
Indonesia Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Pokok-Pokok Agraria atau yang
disebut dengan Undang-Undang Pokok Agraria (UUPA).

Pasal 16 ayat 1 UU No. 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-
Pokok Agraria diketahui bahwa terdapat tiga kategori hak pada agraria
yaitu, hak milik, hak sementara, dan hak dengan status undang-undang.

! Sarkawi, Hukum Pembebasan Tanah Hak Milik Adat Untuk Pembangunan Kepentingan
Umum (Yogyakarta: Graha limu, 2014),1.
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Dalam memperoleh berbagai macam hak tersebut biasanya dilakukan
transaksi, salah satunya transaksi jual beli. Allah Swt. telah mengajarkan manusia
untuk mengembangkan hartanya melalui cara-cara yang dihalalkan oleh Allah
Swt?. yang berdasarkan kaidah-kaidah dan ketentuan yang halal dan menjauhi
segala yang diharamkan oleh Allah Swt.® seperti, riba sesuai dengan QS.Al-
Bagarah/2:275*

) 8555 B T
Terjemahnya:

“...Padahal Allah telah menghalalkan jual beli dan mengharamkan riba...”
(QS. Al-Bagarah/2:275).

Ayat di atas menyimpulkan bahwa mereka mengatakan hal tersebut
padahal sebenarnya mereka mengetahui bahwasanya terdapat perbedaan antara
jual beli dan riba sebagaimana yang telah ditetapkan Allah Ta’ala, karena dalam
jual beli terdapat manfaat bagi orang-orang secara individual dan masyarakat
dalam praktek riba terkandung unsur pemanfaatan kesempatan dalam kesempitan,
hilangnya harta dan kehancuran®.

Adanya perjanjian jual beli tanah kavling syariah secara angsuran yang
mengikat masyarakat, maka timbul-lah hak dan kewajiban antara penjual dan
pembeli. Pada kasus PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo, selaku penjual
memiliki hak untuk menerima sejumlah uang atas cicilan angsuran sesuai tempo
yang telah ditentukan, dengan kewajiban menyiapkan dokumen legalitas
perjanjian sedangkan, user selaku pembeli tanah kavling syariah memiliki hak
untuk memiliki tanah kavling syariah, dengan kewajiban membayar sejumlah
uang muka dan membayar cicilan angsuran sesuai tempo yang telah ditentukan.

Adanya hak dan kewajiban antara penjual dan pembeli dalam melakukan transaksi

2Kamiruddin Otong Karyono, “Strategy For Building Sharia-Conscious Competitiveness
In Small And Medium Enterprises Based On Local Wisdom,” 2024.

SUlfa Lisa Anggryani, Hukmiah Husain, “Konsep Pemikiran Ekonomi Al Ghazali:
Relevansinya Dengna Perekonomian Di Era Modernisasi,” Angewandte Chemie International
Edition, 6(11), 951-952. 5 (2024): 5-24.

4 Kementerian Agama RI, Al-Quran dan Terjemahnya, (Jakarta: Pustaka Al-Kautsar,
2020),47.

> Abdullah bin Muhammad Alu Syaikh, Tafsir lbnu Katsir, Juz 3, No. 10 (Jakarta:
Pustaka Imam Asy-Syafi’i, 2017): 696
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jual beli secara angsuran, maka hak dan kewajiban tersebut harus dilaksanakan.
Pelaksanaan perjanjian jual beli tanah kavling syariah secara angsuran pada PT.
Miliarder ljabah Berkah Palopo dengan masyarakat tidak selamanya berjalan
lancar, di dalam pelaksanaan perjanjian tersebut adanya permasalahan sehingga
pelaksanaan perjanjian jual beli tanah kavling syariah secara angsuran dengan
prinsip syariah di PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo tidak berjalan dengan
lancar.

Hal yang menarik dari sistem jual beli tanah kavling syariah secara
angsuran, penyebab tidak berjalan lancarnya pelaksanaan jual beli tanah kavling
syariah, yakni apabila dikemudian hari user yang membatalkan kavlingnya atau
tidak sanggup membayar angsuran tersebut, maka user menjual sendiri
kavlingnya dan perusahaan PT. Miliarder ljabah Berkah juga membantu
memasarkan kembali kavling user tersebut. Hasil penjualan kavling syariah
tersebut sisa angsuran user nantinya akan dikembalikan kepada user tersebut
dengan potongan komisi 3% dan biaya administrasi Rp.250.000. Adanya
potongan komisi 3% dan biaya administrasi Rp.250.000 dalam pengembalian
dana kepada user, menjadi bagian dari transaksi jual beli tanah kavling syariah di
PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo
B. Metode Penelitian

Jenis penelitian ini adalah penelitian empiris yaitu penelitian yang
menggunakan data-data lapangan sebagai sumber data utama. Sumber data dari
penelitian ini ada dua, yaitu primer dan sekunder. Data Primer merupakan data
yang dihasilkan dari naskah hasil wawancara dengan beberapa narasumber. Data
primer pada penelitian ini merupakan hasil wawancara yang dilakukan bersama
informan. Pemilihan informan pada penelitian ini dilakukan dengan metode
purposive sampling. Informan utama pada penelitian ini adalah Ikbal (developer
PT. Miliarder ljabah Berkah Palopo), Hijerah dan Yodi (user PT. Miliarder ljabah
Berkah Palopo). Sedangkan data sekunder merupakan data dari sumber bacaan

yang terkait dengan pokok permasalahan yang dibahas seperti, buku, jurnal, Al-
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Qur'an dan literatur-literatur lain yang mendukung.® Lokasi penelitian ini
dilakukan di PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo di Jalan Andi Djemma 102,
Wara, Kota Palopo. Teknik pengumpulan data dilakukan dengan cara observasi,
wawancara dan dokumentasi. Teknik analisis data yang digunakan dalam
penelitian yaitu reduksi data, menampilkan data dan penarikan kesimpulan.
C. Pembahasan
1. Profil PT. Miliarder ljabah Berkah Palopo

PT. Miliader ljabah Berkah Palopo, sebuah perusahaan di Kota Palopo
yang fokus pada pengembangan dan pemasaran produk properti syariah, didirikan
olen Muh. Igbal pada 11 April 2019. Sebagai perusahaan baru di bidang
pengembang properti syariah di Kota Palopo, PT. Miliarder ljabah Berkah
merupakan bagian dari Developer Property Syariah Indonesia (DPSI), sebuah
asosiasi yang mengajak pengembang properti di seluruh Indonesia untuk
menerapkan konsep kepemilikan properti secara syariah. Perusahaan ini
berkomitmen untuk menyediakan fasilitas lengkap sesuai dengan keinginan
konsumen, tetapi tetap mematuhi kode etik perusahaan. Salah satu komitmen
utama adalah menciptakan arus properti syariah di Kota Palopo tanpa melibatkan
bank, tanpa perhitungan riba, tanpa sita, tanpa denda, tanpa asuransi, tanpa Bl
checking, tanpa pinalti, dan menjaga agar terhindar dari akad bathil sesuai prinsip
perusahaan. Melihat ke depan, PT. Miliarder ljabah Berkah berharap bisnis
properti syariah mereka dapat terus berkembang dan memiliki peluang permintaan
yang meningkat dengan konsep syariah.

2. Sistem Pembayaran Angsuran di PT. Miliarder ljabah Berkah Kota

Palopo

PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo adalah sebuah perusahaan
properti syariah yang mengkhususkan diri dalam jual beli tanah kavling syariah.
Konsumen yang memilih untuk berinvestasi dalam properti syariah akan
mendapatkan manfaat seperti peningkatan nilai properti dari segi capital gain serta

peningkatan cashflow secara berkala karena nilai properti cenderung naik setiap

®Hardani, et. al. Metode penelitian Kualitatif dan Kuantitatif, (Yogyakarta: Pustaka IImu,
2020), 362.
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tahunnya. PT. Miliarder ljabah Berkah tidak menjalin kerjasama dengan lembaga
keuangan seperti Bank, sehingga konsumen dapat langsung mengunjungi kantor
pemasaran untuk melakukan transaksi pembelian tanah kavling. Perusahaan kami
menawarkan beberapa opsi pembayaran, termasuk cicilan dengan syarat
melakukan uang muka. Setelah itu, perusahaan dan calon pembeli akan
mengunjungi lokasi tanah kavling untuk melihat unit yang ditawarkan. Calon
pembeli bisa memeriksa kondisi tanah dan jika mereka memutuskan lokasi/unit
yang diinginkan, mereka akan melakukan pemesanan terlebih dahulu. Kami akan
menjelaskan skema dan syarat pembayaran, dan pembayaran dapat dilakukan
melalui transfer ke rekening perusahaan dengan mengirimkan bukti pembayaran
kepada admin. Setelah itu, perusahaan dan calon pembeli akan menandatangani
kontrak untuk melakukan akad.

Berdasarkan pernyataan yang diberikan oleh Ikbal selaku staff dari PT.
Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo, diketahui bahwa perusahaan melakukan
penjualan dengan menyebarkan brosur, dan juga memanfaatkan sosial media.
Perusahaan sangat terbuka kepada calon nasabah yang memiliki ketertarikan
untuk melihat-lihat kondisi tanah kavling yang dijual. Pihak perusahaan juga
menerima berbagai sistem pembayaran salah satunya dengan sistem kredit,
dimana perusahaan tidak bekerjasama dengan bank sehingga, pembeli harus
membayarkan angsuran atau biaya pembelian tanah kavling secara langsung
kepada pihak perusahaan.

Hal ini sesuai juga dengan pernyataan pembeli atau nasabah tanah kavling
PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo yaitu, Hijerah (41 tahun)’. Informasi
mengenai penjualan PT. Miliarder ljabah Berkah Palopo, didapatkan melalui
informasi atau penjualan berupa pembagian brosur yang dilakukan oleh pihak PT.
Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo. Penjualan juga dilakukan melalui media
sosial. Hal ini sesuai dengan pernyataan yang dinyatakan oleh Yodi (32 tahun)®.
Informasi mengenai harga tanah kavling yang diperjualbelikan oleh PT. Miliarder
ljabah Berkah Kota Palopo sudah tertera pada brosur yang telah disebarkan oleh
pihak PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo.

7 Hijerah, (Nasabah PT. Miliarder ljabah Berkah Palopo), Hasil Wawancara, tanggal 5
Januari 2024

8 Yodi, (Nasabah PT. Miliarder ljabah Berkah Palopo), Hasil Wawancara, tanggal 12
Januari 2024
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Harga tanah kavling syariah pada PT. Miliarder ljabah Berkah Palopo
bisa dilihat pada tabel berikut ini:

Angsuran

Sisa Unit Harga Kavling | Ukuran | Down Payment 2 Tahun

Blok A2- 3 Unit | Rp 80.350.000 91 Rp. 10.000.000 | 2.931.250

Blok C2-1 Unit | Rp 80.350.000 91 Rp. 10.000.000 | 2.931.250

Blok B1-5 Unit | Rp 80.350.000 91 Rp. 10.000.000 | 2.931.250

Blok C1- 1 Unit | Rp 80.350.000 91 Rp. 10.000.000 | 2.931.250

Blok B2-4 Unit | Rp 80.350.000 91 Rp. 10.000.000 | 2.931.250

Blok D2- 2 Unit | Rp 80.350.000 91 Rp. 10.000.000 | 2.931.250

Blok E1- 4 Unit | Rp 80.350.000 91 Rp. 10.000.000 | 2.931.250

Blok Al1- 2 Unit | Rp 80.350.000 91 Rp. 10.000.000 | 2.931.250

Tabel 1. Price List

Pemotongan biaya 3% dan biaya administrasi Rp.250.000 saat
melakukan pembatalan, merupakan hasil kesepakatan yang telah disepakati oleh
pihak perusahaan dan pembeli. Alasan lain merupakan bentuk komisi dan biaya
administrasi atas pembatalan yang dilakukan oleh pihak pembeli terhadap pihak
penjual. Pada saat akad terdapat hal lain-lain yang ditanggung oleh perusahaan.
Perusahaan melakukan pembayaran atau pemgembalian dana tidak secara
langsung namun, perusahaan juga melakukan pengembalian dengan
mengangsurnya namun, dalam proses pengembalian dana, perusahaan juga
terkendala dan terdapat penundaan pengembalian dana.

Berdasarkan hasil wawancara yang dilakukan pada Yodi (32 tahun) °.
Perusahaan melakukan pengembalian dana kepada pihak pembeli tidak secara
cash namun, juga secara angsuran. Sistem pembayaran angsuran ini dalam
pelaksanaannya juga tidak dibayarkan perusahaan setiap bulannya namun, hingga
wawancara dilakukan, diketahui perusahaan telah menunggak pengembalian dana

selama 3 bulan berturut-turut.

° Yodi, (Nasabah PT. Miliarder ljabah Berkah Palopo), Hasil Wawancara, tanggal 12
Januari 2024
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3. Sistem Pembayaran Angsuran dalam Jual Beli Tanah Kavling
Syariah Perspektif Hukum Ekonomi Syariah
Penjualan tanah secara kredit di PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo
melibatkan pemberian tanah kepada pembeli pada saat akad sebagai tanda
kesepakatan antara penjual dan pembeli mengenai pembelian tanah tersebut. Hal
ini sudah sesuai dengan hukum islam bahwa syarat sah dalam jual beli terdapat
orang yang berakad dan sighat'®. Meskipun begitu, sertifikat tanah baru diberikan
oleh pihak perusahaan jika nasabah telah melunasinya. Sertifikat tanah dijadikan
jaminan agar nasabah melakukan angsuran pada bulan selanjutnya. Pada proses
pengkreditannya, pengkreditan dilakukan di PT. Miliarder ljabah Berkah Kota
Palopo, tanpa melibatkan pihak ketiga. Pada dasarnya pengkreditan yang
dilaksanakan oleh PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo, sudah sesuai dan
diperbolehkan dalam Islam. Adapun dasar dari di perbolehkannya jual beli tanah
secara kredit di PT. Miliarder Ijabah Berkah Kota Palopo, sesuai dengan QS. Al-
Bagarah/2:282

P R P o_ o o_ . z z ~ P o P - .@ %
Lo iSs BT Lad 5T ) 53y 2210613 16T 501 LT
S ade ol gy S Al WS K O Es8 Ok Yy JaalL

Zos, 4° ) 1. sa ] "
. .A@w&@‘}!’q’w ”:j

/ 03

Terjemahnya:
”Wahai orang-orang yang beriman, apabila kamu berutang piutang untuk
waktu yang ditentukan, hendaklah kamu mencatatnya. Hendaklah seorang
pencatat di antara kamu menuliskannya dengan benar. Janganlah pencatat
menolak....”. (QS. Al-Bagarah 2:282)

Ayat di atas menjelaskan bahwa wahai orang-orang yang beriman apabila
kamu melakukan utang piutang untuk waktu pembayaran yang ditentukan,
hendaklah kamu menuliskannya untuk melindungi hak masing-masing dan untuk
menghindari perselisihan. Hendaklah seorang yang bertugas sebagai penulis di

antara kamu menuliskannya dengan benar, jujur, dan adil, sesuai ketentuan Allah

10 Siliwadi, D. N. (2016). Jual beli online menggunakan kredit ShopeePayLater: Kajian
hukum ekonomi syariah. Al-Amwal: Journal of Islamic Economic Law, 7(1), 50-69.
https://ejournal-iainpalopo.ac.id/alamwal
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dan peraturan perundangan yang berlaku dalam masyarakat. Kepada para penulis
diingatkan agar janganlah penulis menolak untuk menuliskannya

Dalam Islam, prinsip umum dalam jual beli adalah “al-"uqud bi al-ghunm
bil-ghurm” yang berarti barang harus diserahkan saat pembayaran lunas. Hal ini
sesuai dengan ayat Al-Quran dalam Surah Al-Bagarah [2:282] di atas. Ayat ini
menegaskan pentingnya mencatat transaksi, termasuk pembayaran, dengan jelas
dan tertulis. Namun, meskipun ayat tersebut tidak secara langsung menyebutkan
bahwa barang harus diserahkan saat pembayaran lunas, prinsip ini diambil dari
praktek dan ajaran yang bersumber dari hadis dan prinsip-prinsip hukum Islam
secara umum. Dalam hadis-hadis yang diriwayatkan oleh Imam Bukhari dan
Muslim, Rasulullah Saw juga menekankan pentingnya menyerahkan barang saat
pembayaran lunas dalam jual beli. Sebagai contoh, Rasulullah Saw bersabda:
“Janganlah seorang penjual menahan barang yang telah dia jual, dan janganlah
seorang pembeli menahan uangnya, kecuali dengan kerelaan hati keduanya.” (HR.
Bukhari dan Muslim). Dengan demikian, dalam jual beli Islam, barang biasanya
harus diserahkan saat pembayaran lunas sebagai bagian dari prinsip keadilan dan
kepastian transaksi yang diatur oleh ajaran Islam.*

Berdasarkan ayat tersebut Al-Bagarah 2:282, transaksi yang dilakukan di
PT. Miliarder ljabah Berkah Palopo sesuai dengan ajaran Islam karena mereka
mencatat dengan jelas pembayaran yang dilakukan dan membuat perjanjian untuk
mengatasi keterlambatan pembayaran tanpa konfirmasi dalam jangka waktu tiga
bulan berturut-turut. Namun, sebelumnya pihak PT. Miliarder ljabah Berkah Kota
Palopo, akan mengirimkan SP sebagai tanda peringatan bagi nasabah yang
pembayaran angsurannya macet hingga pada tingkat SP-3. Perusahaan sendiri
dalam akta PJB telah memberikan keringanan apabila user mengalami
penunggakan pembayaran. User diperbolehkan untuk membayar di bulan
berikutnya dengan membayar jumlah angsuran bulan penunggakan dengan
angsuran bulan tersebut. Dalam prosesnya apabila user tidak mampu lagi

melanjutkan angsuran karena, faktor finansial sehingga tidak dapat melanjutkan

1 Aksi Hamzah, Otong Karyono, and S T Najmah, “The Role of Sharia Economic
Principles in Achieving Competitive Advantage : Perspectives and Applications” 44, no. 3 (2024):
2266-75.
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angsuran. Perusahaan menawarkan pengembalian dana dengan menjual kembali
tanah kavling yang dimiliki user atau dibantu oleh pihak perusahaan. Berdasarkan
perjanjian tersebut, pihak perusahaan dapat menjual kembali tanah tersebut, dan
mengembalikan angsuran yang telah dibayar oleh pembeli dengan potongan
komisi 3% dan biaya administrasi Rp.250.000. Berdasarkan Akad antar
Perusahaan dan Nasabah pada pasal 7 Ayat 4 diketahui bahwa pengembalian dana
pada nasabah dilakukan setelah perusahaan memotong biaya komisi marketing
sebesar 3% dan biaya administrasi dengan jumlah sebesar Rp.250.000.

Pembelian tanah kavling di PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo,
jangka waktu pembayaran disesuaikan dengan kesepakatan antara pembeli untuk
menghindari risiko kredit macet, sehingga prinsip kehati-hatian sangat diperlukan.
Pembelian tanah di PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo tidak hanya
menguntungkan karena harganya yang terjangkau, tetapi juga karena prosesnya
yang cepat, sehingga sangat membantu bagi masyarakat luar. Sistem kredit yang
diterapkan disini menunjukan tanah yang telah disepakati lokasinya membayar
uang muka yang telah ditetapkan dan memenuhi persyaratan yang telah dijelaskan
di atas. Dalam pemberian kredit tanah oleh PT. Miliarder ljabah Berkah Kota
Palopo, uang muka ditetapkan berdasarkan kesepakatan antara pembeli dan
penjual, yang kemudian digunakan sebagai tanda jadi pembelian tanah kavling
tersebut. Selanjutnya, pada bulan berikutnya, pembeli diharuskan untuk
membayar cicilan pertama, yang besarnya bergantung pada tipe tanah yang telah
disepakati bersama sebelumnya.

Berdasarkan beberapa kasus yang didapatkan pada kegiatan Jual Beli
Tanah Kavling Secara Angsuran di PT. Miliarder ljabah Berkah Kota Palopo,
terdapat beberapa asas yang berpotensi dilanggar oleh PT. Miliarder ljabah
Berkah Kota Palopo :

1. Kesetaraan
Asas kesetaraan menekankan bahwa kedua belah pihak dalam akad harus
memiliki hak dan kewajiban yang setara. Pemotongan biaya komisi 3% dan
administrasi sebesar Rp.250.000, dalam konteks ini perlu dipastikan bahwa

pembeli memiliki pemahaman yang jelas dan lengkap tentang konsekuensi
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pemotongan biaya tersebut sebelum menyetujui kesepakatan. Berdasarkan
telaah dokumen akad perusahaan diketahui bahwa pemotongan 3% untuk
biaya komisi dan administrasi sebesar Rp.250.000 telah tertuang pada Pasal 7
Ayat IV.

2. Amanah
Asas amanah mewajibkan pihak-pihak yang terlibat dalam akad untuk
bertindak dengan kejujuran dan kepercayaan. Pada kasus pemotongan 3% dan
biaya administrasi sebesar Rp.250.000, perusahaan harus transparan dalam
menyampaikan informasi terkait biaya tambahan, termasuk alasan di balik
pemotongan tersebut. Namun, berdasarkan hasil penelitian yang telah
dilakukan, tidak terdapat rincian alasan dalam penetapan pemotongan 3% dan
penggunaan biaya administrasi sebesar Rp.250.000. Pelanggaran potensial
pada asas amanah juga dapat terjadi pada ketidaktepatan waktu pengembalian
dana oleh pihak perusahaan terlebih lagi pada pengembalian dana, perusahaan
sudah memotong besaran komisi 3% dan biaya administrasi Rp.250.000 di
awal sebelum pengembalian terhadap nasabah.

3. Transparansi
Asas transparansi mewajibkan pihak-pihak yang terlibat dalam akad untuk
saling terbuka dan jujur dalam menyampaikan informasi. Pembeli berhak
mengetahui detail pemotongan sebesar 3% dan biaya administrasi
Rp.250.000, dan mengetahui sistem pengembalian dana secara angsuran.
Pembeli berhak mendapatkan informasi yang lengkap dan jelas mengenai
segala biaya yang terkait dengan transaksi, termasuk biaya tambahan dalam
kasus pembatalan.

4. Keadilan
Asas keadilan menekankan bahwa hak dan kewajiban antar pihak dalam akad
harus seimbang.*? Pada kasus keterlambatan pengembalian dana, hal tersebut
dapat melanggar asas keadilan. Keterlambatan pengembalian dana dapat

menyebabkan kerugian finansial bagi pembeli, seperti biaya tambahan.

12M. Nur Arham, Kamiruddin et al., “Analisis Kebijakan Fiskal Dan Belanja Negara
Dalam Perspektif Islam,” ADILLA : Jurnal llmiah Ekonomi Syari’ah 7, no. 1 (2024): 68-78,
https://doi.org/10.52166/adilla.v7i1.6077.
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Analisis beberapa kasus jual beli tanah secara angsuran di PT. Miliarder
ljabah Berkah Kota Palopo menunjukkan potensi pelanggaran terhadap asas-
asas pada Bab Il Pasal 21 Kompilasi Hukum Ekonomi Syariah (KHES),
seperti kesetaraan, amanah, transparansi, dan keadilan. Hal ini terkait dengan
pemotongan biaya komisi 3% dan administrasi Rp.250.000 yang kurang jelas
dan tidak seimbang, serta keterlambatan pengembalian dana tanpa
kompensasi. Diperlukan langkah-langkah perbaikan dari PT. Miliarder ljabah
Berkah Kota Palopo untuk memastikan kepatuhan terhadap asas-asas KHES

dan melindungi hak-hak pembeli.

PJB PT. Miliarder ljabah Berkah
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4. Kontribusi Penelitian

Secara teoritis penelitian ini berguna untuk memperluas wawasan dan
pengetahuan mengenai perjanjian jual beli tanah kavling syariah dengan sistem
angsuran. Selain itu, penelitian ini diharapkan dapat bermanfaat bagi penulis
menjadi bentuk pelatihan dan pengembangan kemampuan penulis dalam bidang
penelitian serta dapat menambah pengetahuan dan wawasan penulis. Bagi
lembaga, sebagai bentuk sumbangsih atau kontribusi pengetahuaan. Bagi peneliti
berikutnya, diharapkan penelitian ini dapat menjadi bahan referensi dan
perbandingan bagi penulis pada saat menyusun penelitian khususnya terkait
dengan masalah jual beli tanah kavling dengan sistem angsuran.
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D. Penutup

Berdasarkan pembahasan yang berkaitan dengan permasalahan dalam
penelitian ini dan menganalisa data yang diperoleh, maka pada bab ini dapat
ditarik suatu kesimpulan berdasarkan rumusan masalah yang telah diuraikan pada
bab sebelumnya. Sistem pembayaran angsuran dalam transaksi jual beli yang
dilakukan olen PT. Miliarder ljabah Berkah menggunakan prinsip syariah.
Tahapan dalam praktik jual beli yaitu, survei lokasi, booking fee unit kavling,
pengumpulan kelengkapan data user, pembuatan perjanjian kontrak jual beli
(PJB), dan penandatanganan akad. Kesepakatan disesuaikan dengan kemampuan
nasabah, dengan pembayaran uang muka/DP diberlakukan untuk mengurangi
risiko kerugian dan meningkatkan pelayanan serta kenyamanan bertransaksi.
Menurut Hukum Ekonomi Syariah, jika pembeli tidak dapat membayar sisa
angsuran, sesuai kontrak, user harus menjual kembali unit yang sudah diakadkan
atau dibantu dari pihak perusahaan. Dalam pengembalian dana, perusahaan
memotong biaya 3% sebagai komisi dan biaya administrasi Rp.250.000, yang
melanggar pada Bab Il Pasal 21 Kompilasi Hukum Ekonomi Syariah terhadap
asas kesetaraan, amanah, transparansi, dan keadilan serta mengalami
keterlambatan pengembalian tanpa kompensasi. Sistem pembayaran angsuran
yang diterapkan PT. Miliarder ljabah Berkah sesuai dengan hukum Islam dalam
QS. Al-Bagarah/2:282.

Saran dalam penelitian ini terdapat beberapa rekomendasi dari peneliti yang
dapat memperkuat kerjasama antara kedua belah pihak dalam transaksi jual beli
tanah kavling syariah, dengan tujuan menciptakan hubungan yang saling
menguntungkan dan menghindari kerugian bagi pihak-pihak yang terlibat.*® Pihak
perusahaan PT. Miliarder ljabah Berkah disarankan untuk lebih memperhatikan
isi kontrak perjanjian dan memperbaiki komunikasi dengan pembeli. Kepada
pihak perusahaan dengan menetapkan jumlah potongan berdasarkan nilai kerugian
yang ada akibat pembatalan perjanjian jual beli terdapat rincian dan tidak

menggunakan persen. Kepada pihak developer membuat regulasi persyaratan

13pkk Nurhidayah, “Kebiasaan Membeli (Buying Habit) Pada E-Commerce Tinjauan
Ekonomi Islam” 4, no. 1 (2024): 285-92, https://doi.org/10.38043/jimb.v6i2.3227.3.
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administrasi user terhadap pencegahan sebelum akad misalnya keterangan
penghasilan calon user, jenis usaha dan kemampuan ekonomi membayar agar
tidak terjadi keterlambatan pembayaran.
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